PREFEITURA MUNICIPAL DE VIRGINOPOLIS
ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI MUNICIPAL N° 1980 DE 25 DE JUNHO DE 2026

PUBLICADO NO ATRIG DA P,REFS?URA DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO
MUNICIPAL DE VIRGINOPOLIS DO SOLO EM ZONA DE EXPANSAO
em_@8 [ 0e fdode URBANA - ZEU E CRIA A ZONA DE
ASSINATURA: Cda\m.)?—ﬂg—&&" URBANIZACAO ESPECIFICA — ZUE,
| MATRICULAIDENT: O & S B DESTINADAS A CONSTITUICAO DE

CONDOMINIO DE LOTES E AFINS,
COM O FIM PREDOMINANTE
RESIDENCIAL, PARA CRIACAO DE
CHACARAS DE MORADIAS,
RECREIO OU USO TEMPORARIO, E
DA PROVIDENCIAS CORRELATAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE VIRGINOPOLIS, ESTADO DE MINAS GERAIS,
APROVA, E O PREFEITO MUNICIPAL SANCIONA A SEGUINTE LEI:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O parcelamento do solo realizado em terreno inserto em territorio do
Municipio de Virginépolis isolado, separado e/ou ndo contiguo ao(s) perimetro(s)
urbano(s), delineado(s) na legislagédo do municipio, destinado a implantagdo de

unidades imobiliarias autbnomas com o fim predominante residencial, para

criagdo de chacaras de moradia, recreio ou uso temporario, se da mediante
implantagéo de condominio de lotes e, apds sua aprovagéo, compora Zona de
Urbanizagéo Especifica - ZUE.

§ 1° A Zona de Urbanizacdo Especifica se caracteriza pela possibilidade de uso
e promogao de atividades tipicamente urbanas, notadamente relacionadas a
moradia, lazer e recreagdo, em determinado terreno (zona) inserto no territério
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ESTADO DE MINAS GERAIS

municipal, isolado, separado e/ou nao contiguo as demais zonas ou perimetro
urbano do Municipio.

§ 2° Entende-se por condominio de Ilotes o terreno com unidades
individualizadas em relagdo aos quais sao definidas as areas, medidas e
confrontacdes, que tenham como area de uso comum as vias e as areas de lazer
localizadas no seu interior (do condominio), ndo caracterizados como bens
publicos.

Art. 2° Os parcelamentos que se enquadrarem no disposto no artigo anterior,
deverao seguir o disposto nesta Lei Complementar

CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 3° O parcelamento de areas tradicionalmente rurais, isoladas, separadas
e/ou ndo contiguas ao(s) perimetro(s) urbano(s) delineado(s) na legislacdo do
municipio, integrante de Zona de Urbanizagdo Especifica - ZUE, e ou zona de
expansao urbana - ZEU, sera regido pelas disposi¢cdes desta Lei Complementar,
e no que couber, das Leis Federais n° 4.591/1964, n° 10.406/2002, n°.
6.766/1979, n° 13.465/2017, Decreto-lei n°. 271/1967, Decreto Federal n°
9310/18, Lei n°. 12652/2012.

Art. 4° Cada unidade imobiliaria constituida em lote nos termos desta Lei
Complementar corresponde, com seus acessorios, a uma unidade autbnoma de
propriedade exclusiva do proprietario, de modo que as vias, calgcadas e outras
areas s&o de uso comum ao condominio de lotes.

Art. 5° Sera de responsabilidade do empreendedor todos os énus da implantagao
e execucao dos projetos urbanistico e ambiental, de parcelamento do solo e
constituicdo de condominio.
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ESTADO DE MINAS GERAIS

Art. 6° E vedada a implantagdo de condominio de lotes por meio de aprovacao
de Zona de Urbanizacdo Especifica - ZUE nos seguintes locais:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude, sem
que sejam previamente saneados;

IIl - em terrenos com declividade natural igual ou superior a 45% (quarenta e
cinco por cento);

IV - em faixas marginais a rios, segundo a largura minima fixada na legislagao
federal.

V - em faixas marginais as demais aguas correntes e dormentes na largura de
30m (trinta metros) de cada lado, e num raio de 50m (cinquenta metros) ao redor
de nascentes ou olhos d’aguas, ainda que intermitentes, ou em conformidade
com a legislacéao federal;

VI — Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, a reserva de faixa nao
edificavel, fica reduzida para 5 (cinco) metros de cada lado para os loteamentos,
condominios, ou outros empreendimentos ja existentes na data da publicacao
desta lei.

a) Nos nucleos urbanos irregulares que eventualmente se criarem apos essa lei,
a faixa de dominio reduzida poder4 ser adotada conforme projeto de

regularizacéo fundiaria aprovado pelo municipio.”;

VIl - nas areas, total ou parcialmente, florestadas ou reflorestadas, sem prévia
manifestacdo dos 6rgdos competentes;

VIl - em terrenos onde as condicdes geoldgicas e geotécnicas ndo aconselham
a edificacdo, ou naqueles onde a poluicéo impeca condicoes sanitarias, até sua

correcao;
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IX - em areas de preservagao ecoldgica ou ambiental;

X - nas areas que apresentem degradacdo ambiental proveniente de alteracdes
executadas no imoével, até a sua corregao.

CAPITULO Il
DOS PROJETOS E SEUS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 7° Fica a cargo do empreendedor proponente do condominio de lotes em
ZUE e ou ZEU, o atendimento a todos os requisitos para constituicao
parcelamento do solo nos termos desta Lei Complementar.

§ 1° O projeto de parcelamento do solo, caracterizado como condominio de lotes
devera atender aos seguintes requisitos:

| - ater-se a legislagdo ambiental municipal, estadual, federal e nao possuir area
total a ser parcelada inferior a dois hectares de terras;

Il — Nos empreendimentos caracterizados como condominio de lotes ©
empreendedor devera promover o desmembramento € a destinagao ao
Municipio de area do imével destinada & implantacao de equipamentos urbanos,
comunitarios ou institucionais, como medida compensatéria pelos impactos
sécios urbanisticos decorrentes do empreendimento, observadas as diretrizes
do Plano Diretor, da legislagéo de parcelamento, uso e ocupagéo do solo e do
interesse publico municipal;

a) Podera o Municipio admitir a compensagao atraves de areas pré construidas,
como forma de compensacdo urbanistico-ambiental, admitindo-se, nesta
hiptese, a reducdo dos percentuais exigidos para destinacdo de area
institucional, desde que preservado o interesse publico, a fungao socioambiental
e o equilibrio urbanistico do empreendimento;

b) Fica vedada a exigéncia, pelo Municipio, de percentual superior a 20% (vinte
por cento) ou inferior a 5% (cinco por cento) da area total do imébvel destinada a
compensacao ambiental. ”
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Il - contemplar unidade imobiliaria com area minima de 200m? (duzentos metros
quadrados);

IV — reservar as faixas de dominio publico das estradas vicinais, rodovias
estaduais e federais, ferrovias, nos limites exigidos;

V - contemplar vias articuladas entre si, harmonizadas com a topografia local e
com declividade maxima que atenda as normas técnicas de acessibilidade e
mobilidade, e, se for o caso, articuladas com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, conforme o previsto no respectivo projeto elaborado
por profissional habilitado, com a devida Anotagéo de Responsabilidade Técnica
junto ao 6rgao de sua fiscalizacao;

VI - identificar a respectiva faixa de dominio publico, conforme inciso IV e, se for
o caso, a faixa non aedificandi,

VIl - demarcar os logradouros, das quadras e lotes ou unidades imobiliarias com
instalacdo de marcos que permitam suas identificacdes;

VIII - promover a contengdo de encostas, se necessario, instaladas mediante
projeto especifico sob responsabilidade técnica de profissional habilitado, com a
devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica junto ao 6rgao de sua
fiscalizagao.

IX - contemplar sistema de drenagem necessério ao controle do escoamento de
aguas pluviais de forma a garantir a preservacao do solo e do ambiente, com o
projeto devidamente elaborado por profissional habilitado, com a devida
Anotacéo de Responsabilidade Técnica junto ao 6rgao de sua fiscalizacao.

X - implantar rede distribuidora de agua potavel, com equipamentos e
acessorios, tais como estacéo de tratamento, reservatério elevado ou apoiado,
poco artesiano, ou outra alternativa, com o projeto devidamente elaborado por
profissional habilitado, com a devida Anotacao de Responsabilidade Técnica
junto ao 6rgao de sua fiscalizagao.
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XI - implantar rede coletora de esgoto doméstico com a estacéo de tratamento
ou outra alternativa, tal como fossas sépticas e coleta individual, desde que
componha sistema aprovado pelos 6rgdos ambientais competentes, com o
projeto devidamente elaborado por profissional habilitado, com a devida
Anotacao de Responsabilidade Técnica junto ao 6rgéo de sua fiscalizacao.

XIl - promover a arborizagdo de vias de circulacdo e areas de lazer, conforme
projeto especifico sob responsabilidade técnica de profissional habilitado, com a
devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica junto ao érgao de sua
fiscalizacao.

XIIl - implantar rede de energia elétrica publica e domiciliar, conforme projeto
aprovado pela CEMIG - Companhia Energética de Minas Gerais;

XIV - manter cerca diviséria em todo o perimetro do condominio;

XV - implantar servico de coleta de lixo, com local apropriado para disposicao
temporaria em area do condominio, para posterior remessa ao servico de
destinacao de residuos solidos urbanos;

XVI — (suprimido pela emenda supressiva n°.001/2026 da Céamara Municipal de
Virginépolis);
XVII - estabelecer as areas de uso comum dos condéminos;

XVIIl - Implantar vias internas com largura minima de 7,00m (sete metros),
incluso os passeios de pedestres;

XIX - contemplar quadras com extensdo necessaria ao melhor deslocamento dos
transeuntes no interior do condominio.

§ 2° Se houver na area parcelada regides de vegetacao nativa, somente sera
permitida supresséo da vegetacéo de acordo com critérios definidos pelo 6rgao
ambiental competente.

§ 3° Nao sera permitido o langamento de esgoto sanitario nas aguas dormentes

e correntes, sem prévio tratamento, conforme legislacédo ambiental em vigor.
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§ 4° O condominiorural terd a obrigacdo de manter, por si e seus condéminos,
os requisitos permanentes de constituicdo do condominio rural previstos nos
incisos | a XIX deste artigo.

§ 5° Os conddminos arcar&o com as despesas decorrentes dos requisitos fixados
neste artigo.

§ 6° (suprimido pela emenda supressiva n°.001/2026 da Camara Municipal de
Virginopolis).

§ 7° (suprimido pela emenda supressiva n°.001/2026 da Camara Municipal de
Virginopolis).

Art. 8° (suprimido pela emenda supressiva n°.001/2026 da Camara Municipal de
Virginopolis).

Art. 9° Nas areas de preservacdo permanente (APP) poderédo ter atividades
eventuais ou de baixo impacto ambiental de acordo com a legislagao vigente.

Art. 10 A coleta de lixo e sua destinacao final serdo de inteira responsabilidade
do condominio e devera respeitar a segregacéo seletiva dos residuos.

Art. 11 As saidas individuais de unidade imobiliaria nédo poderéao ter acesso direto
a vias publicas, estradas e rodovias, devendo a circulagao ocorrer através de
vias internas.

Art. 12 As vias de circulacédo deverao ter no maximo 400m (quatrocentos metros)
de extensao, sendo a partir dessa medida obrigatéria a existéncia de outra via
perpendicular, formando assim os quarteirdes.

Paragrafo Unico. As vias internas do condominio de lotes inserto em ZUE e ou
ZEU terdo, no minimo 7,00m (sete metros), de largura, incluso os passeios e
deverao ser projetadas de forma a dar maior acessibilidade.

Art. 13 Exigir-se-a elaboracéo de Projeto de Intervencdo Ambiental (PIA), se
necessario conforme legislacdo federal, dirigido a Secretaria Municipal

competente, e laudo ambiental, se exigido, nos termos da legislacao ambiental
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federal vigente, elaborado por profissional habilitado, com a devida Anotacao de
Responsabilidade Técnica junto ao 6rgéo de sua fiscalizacdo competente.

§ 1° O Projeto de Intervengdo Ambiental (PIA) se exigido ao caso, devera ser
levado para aprovagao junto ao 6rgdo ambiental municipal competente, vedada
a implantacdo do condominio sem a emiss&o da licenca ambiental concedida,
caso exigivel por legislagcéo federal,

§ 2° O Projeto de Intervencdo Ambiental (PIA) se aplicavel, devera ser
acompanhado de todos os demais projetos constantes do art. 7° desta lei.

Art. 14 As edificacdes em cada unidade autdbnoma de condominio de lotes inserto
em ZUE e ou ZEU devera seguir as seguintes diretrizes:

| - taxa de ocupacéo maxima de 50% (cinquenta por cento);

Il - edificagdes com gabarito maximo igual a 03 pavimentos com até 10m (dez
metros) acima do nivel da via de acesso;

Il - observancia da convencéo do condominio.

Paragrafo tnico. No condominio lotes insertos em ZUE e ou ZEU podera ser
autorizada a destinacdo de areas para implantacdo de comeércio local, que
devera ser localizado em area especifica, constando do projeto de parcelamento
a ser aprovado, localizadas preferencialmente nas areas de entrada e lindeiras
ao sistema viario previamente existente.

Art. 15 E obrigatéria a execucao, pelo loteador e as expensas deste, de acordo
com os projetos elaborados, todos os requisitos dispostos no Capitulo Il desta
lei.

Art. 16 A garantia para a perfeita execugéo dos servicos de infraestrutura sera
aquela estabelecida pela Lei de Parcelamento do Solo, sendo obrigatéria a
apresentacdo de um cronograma fisico-financeiro do empreendimento
contemplando todos os itens exigidos para as obras de urbanizagéao.
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CAPITULO IV
DOS PROCEDIMENTOS PARA APROVACAO

Art. 17 Antes da aprovacao do projeto do condominio de lotes em ZUE e ou ZEU,
o interessado devera elaborar todos os projetos de infraestruturas, ambientais e
os demais previstos nesta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Os projetos de infraestrutura, ambientais e os demais previstos
nesta lei deverdo constar do Projeto de Intervencdo Ambiental (PIA), se
aplicavel, disposto no art. 13 desta lei, submetendo-se aos regramentos
previstos em seus paragrafos.

Art. 18 O projeto de parcelamento do solo para fins desta Lei Complementar,
para aprovagdo pelo 6rgao competente do Municipio de Virginépolis, devera
obrigatoriamente, conter os seguintes documentos:

| - matricula atualizada do imével, com maximo de 60 dias de sua expedicao;

I- requerimento assinado pelo proprietario, procurador ou responsavel técnico,
com apresentacéo de seus documentos pessoais;

Il - recolhimento de taxa, se houver, de analise e aprovagéo de projeto;
IV - projeto urbanistico, que devera conter:
a) memorial descritivo;

b) levantamento planialtimétrico georreferenciado, com curvas de niveis,
devidamente apresentado também em midia digital, identificado e com a
informacao da verséo do arquivo .kml/, além da copia de ART registrada no orgao
competente, da responsabilidade técnica do autor do projeto;

c) aprovacdo de todas as plantas constantes do Projeto de Intervencao
Ambiental (PIA), se exigivel disposto no art. 13 desta lei;

d) planta impressa do projeto geométrico conforme consta do Projeto de
Intervencao Ambiental (PIA), se aplicavel, disposto no art. 13 desta lei, em trés

RUA FELIX GOMES — 290 — CENTRO - VIRGINOPOLIS — MG — CEP: 39730-000
PABX: (33) 3416-1260 E-mail: pmvgp@yahoo.com.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE VIRGINOPOLIS
ESTADO DE MINAS GERAIS

(03) vias, devidamente assinadas pelo profissional responsavel, na escala de
1:1000, e uma cépia em midia digital, identificada e com a informacéo da versao
dos arquivos do tipo .pdf (memorial e cronogramas) e .dwg (desenhos), com a
informacéo da versao dos arquivos, além da copia de ART registrada no orgao
competente, da responsabilidade técnica do autor do projeto; e) cronograma de
execucao das obras.

V - comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre 0 parcelamento
do solo rural, que serdo calculados pela Municipalidade tomando-se por base
parametros inerentes as especificidades das ZEU e ZU E,

VI - modelo do contrato ou compromisso de compra e venda das unidades
autdbnomas,

VIl - minuta da convengéo de condominio;
VIl - competente instrumento de garantia para a execucao das obras;

§ 1° Todos os documentos, relatérios, desenhos e plantas deverao ser assinados
pelo proprietario ou representante legal e por profissional legalmente habilitado,
com as respectivas Anotacdes de Responsabilidade Técnica - ARTSs.

§ 2° Apds a concluséo das obras 0 empreendedor tera o prazo de 30 (trinta) dias
para comunicar, por escrito ao Municipio, o adimplemento das obrigagoes
assumidas.

CAPITULO V
DA TRANSFORMACAO DA ZONA, DA ANUENCIA DO INCRA E DO ALVARA
DE LICENCA PARA EXECUGAO DE OBRAS

SECAO |
DA TRANSFORMACAO DA ZONA

Art. 19 Aprovado o projeto, o Poder Executivo editara, no prazo de 30 (trinta)
dias, decreto declarando a area correspondente como sendo Zona de
Urbanizacdo Especifica - ZUE com destinacéo a implantacdo de unidades
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imobiliarias autdnomas, com o fim predominante residencial, para criagéo de
chacaras de recreio e/ou uso temporario.

Art. 20 Ap6s a anuéncia do Instituto Nacional de Colonizag&o e Reforma Agraria
- INCRA, nos termos do artigo 21, o projeto devera ser registrado no Cartorio de
Registro de Imoveis competente, no prazo méximo de 90 (noventa) dias,
contados da data desta anuéncia, e imediatamente apresentado ao Municipio,
sob pena de caducidade da aprovacdo e reversdo da area a condicao de

zoneamento anterior.

Paragrafo unico. A data do registro do projeto junto ao Cartério de Registro de
Imoéveis competente valera para a contagem do prazo previsto no caput deste
artigo.

SECAO Il
DA ANUENCIA DO INCRA

Art. 21 O empreendedor tera o prazo de até 12 (doze) meses, contados da data
da expedicdo do decreto previsto no art. 19 desta lei, para requerer a anuéncia
do INCRA quanto ao projeto aprovado, conforme dispde o art. 53 da Lei Federal
n°® 6.766/79.

§ 1° Decorrido o prazo deste artigo o empreendedor decaira do direito a
execucao do projeto, sendo o processo arquivado.

§ 2° O empreendedor somente podera requerer o desarquivamento do processo,
mediante a renovacao das taxas e licencas obtidas.

SECAO Il
DO ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 22 Para emissdo do Alvara de licenga para execugaéo das obras, que
somente podera ser expedido apés a anuéncia prevista no art. 21 desta lei, 0
empreendedor devera apresentar ao Municipio, por termo, a comprovagao dos
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registros, averbagbes e afins relacionadas as garantias exigidas, bem como,
ater-se as restricbes apresentadas e atender as exigéncias contidas na
legislacao vigente.

Art. 23 O empreendedor firmara Termo de Obrigacdes de Empreendedor, por
meio do qual se obrigara a executar o projeto aprovado sem qualquer alteracéo,
salvo ocorréncia de caso fortuito, no prazo maximo de 4 (quatro) anos,
obrigando-se ainda:

| - executar a prépria custa, no prazo fixado pelo Municipio, todas as obras de
infraestrutura, arborizacdo de vias de circulagdo e equipamentos urbanisticos
exigidos nos Capitulos Ill e IV desta lei, incluindo a constituicdo e formacao de
area verde e de area de preservacgao permanente, quando for a hipétese;

Il - fazer constar em todos os documentos de compra e venda, além das
exigéncias previstas em legislacéo federal ou municipal, a condicao de que as
unidades auténomas do condominio somente poderdo receber construcao
depois de concluidas as obras previstas no inciso |, do art. 23 desta Lei
Complementar;

Il - fazer constar nos documentos de compras e venda a responsabilidade
solidaria do comprador para com os servicos e obras do condominio a ser
instituido, conforme minuta da convencgao a ser aprovada;

IV - iniciar a venda dos lotes ou unidades autdénomas somente ap6s a aprovagao
do projeto definitivo especifico pelo Poder Executivo e o registro do projeto nos
termos do art. 20 desta lei;

V - averbar junto ao Registro de Iméveis o Termo de Obrigacbes de
Empreendedor & margem da matricula de todas as unidades autdbnomas criadas.

Art. 24 O alvara de execucéo das obras ndo sera expedido antes do registro do
projeto junto ao cartério imobiliario competente e sem que seja efetivada a
garantia e assinado o termo de obrigagdes de empreendedor previsto nos art. 23

desta Lei Complementar.
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CAPITULO VI
DA ALIENACAO E DA CONVENGCAO DE CONDOMINIO

SECAO |
DA ALIENACAO

Art. 25 A alienacéo das unidades autdnomas, por meio de contrato, somente
podera ocorrer apdés o registro do projeto junto ao Cartério de Registro de
Iméveis.

§ 1° O modelo do contrato de compra e venda devera ser registrado no registro
imobiliario competente, junto com o projeto do condominio de lotes em ZUE eou
ZEU;

§ 2° Devera constar no contrato de compra e venda a aceitagdo, por parte do
adquirente e da unidade auténoma, de todos os termos constantes na convencao
de condominio.

Art. 26 O contrato de compra e venda nao autoriza o adquirente a construir antes
de concluidas as obras impostas ao empreendedor.

Art. 27 No contrato de compra e venda constara a responsabilidade do
adquirente como conddémino, pelas despesas com obras e servicos de
manutencdo do condominio.

Art. 28 No contrato de compra e venda constara que a escritura publica definitiva
sera outorgada somente apés concluidas as obras de infraestrutura da area
comum do condominio e emitida a LO (Licenca de Operagéao) por parte do érgao
municipal competente.

SECAO Il
DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

Art. 29 O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a:

| - incorporar o condominio e registrar a convencao de condominio no registro

imobiliario competente;
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Il - constar da convengdo de condominio a proibicdo expressa a qualquer
conddémino de desenvolver atividade econémica dentro do condominio, salvo
nas areas especificas previamente destinadas e aprovadas;

Il - inserir clausula no contrato de compra e venda em que os adquirentes se
obriguem a contribuir, para a manutengéo das despesas do condominio;

IV - fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando
em destaque o recebimento no contrato, de todas as informacdes, restricbes e
obras de conservacdo, protecdo ao solo e ao meio ambiente, recomendadas
quando da aprovagéo do projeto e previstas na legislacao, além da cépia da
minuta da convengao do condominio;

V - constar de forma especificada todas as serviddes aparentes ou nao que
incidam sobre o imével ou chacara;

Paragrafo Gnico. Com o registro da convencao do condominio no 6rgéao
competente, o condominio assumiré a responsabilidade por todas as obrigacdes
legais e contratuais correspondentes.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES POR INFRACOES A NORMAS DE PARCELAMENTO
PARA CONDOMINIO EM ZUE E OU ZEU

Art. 30 O projeto de parcelamento do solo em ZUE n&o executado no prazo do
art. 23 desta lei, importara na reversao da area transformada (em ZUE) em gleba
rural, caducando todas as autorizagdes e alvaras expedidos.

Art. 31 O empreendedor sera multado:

| - em R$50,00 (cinquenta reais) por dia de atraso, caso a execugao do projeto
nao seja concluida no prazo previsto no art. 23 desta lei;

Il - em R$1000,00 (mil reais), caso deixe ocorrer o arquivamento do projeto,
conforme §1° do art. 21 desta lei;
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Il - em R$2000,00 (dois mil reais), caso néo registre o projeto na forma do art.
20 desta lei;

IV - em R$2000,00 (dois mil reais), caso ndo cumpra o disposto nos art. 29 desta
lei;

V - em R$3000,00 (tres mil reais), caso promova a venda de chacaras sem a
observancia do disposto nesta lei;

VI - em R$3500,00 (trés mil e quinhentos reais), caso deixe de cumprir as
obrigacdes de empreendedor, nos termos desta Lei Complementar.

§ 1° As multas previstas neste artigo sdo cumulaveis entre si, e com outras
sancdes administrativas, civis e penais.

§ 2° Aplicam-se, subsidiariamente, as sancdes atinentes ao condominio as
previstas na Lei n°. 10.406/2002 (Codigo Civil), na Lei n®. 4.591/1964, bem como
na Lei n°. 6.766/1979.

Art. 32 Constatado a qualquer tempo que as certiddes apresentadas como atuais
nao correspondiam com os registros e averbacdes cartorarios do tempo da sua
apresentacdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas
insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente a decretagao de Zona
de Urbanizacdo Especifica - ZUE, quanto as aprovagdes subsequentes.

Paragrafo Unico. Verificada a hipétese deste artigo, o projeto sera cancelado e
as obras imediatamente embargadas pelo 6rgdo municipal competente,
respondendo o empreendedor pela indenizagdo dos valores pagos pelos
adquirentes, sem prejuizo do previsto no art. 34 desta lei.

Art. 33 Os proprietarios ou empreendedores de projetos nao executados ou
cancelados ficardo impedidos de pleitear novo parcelamento do solo, ainda que
sobre outra area, por um prazo de 02 (dois) anos.

Art. 34 Havendo descumprimento das obrigacdes assumidas ou decorrentes de
lei, o empreendedor e o proprietario da area, serdo notificados pelo Municipio
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para adimplirem a obrigag&o, e, persistindo a mora por prazo igual ou superior a
30 (trinta) dias, responderao pelas sangdes previstas no art. 31 desta lei.

Art. 35 Os valores das penalidades pecunidrias instituidas por esta Lei
Complementar sujeitar-se-30 a corregdes, na forma prevista pela Legislacéo
Tributaria Municipal.

CAPITULO VIII
DA TRIBUTACAO

Art. 36 Fica instituido Imposto Predial e Territorial Urbano aos imoveis que se
enquadrarem nos preceitos desta Lei Complementar.

§ 1° Para fins do disposto no caput do art. 36, devera o Cadastro Técnico
Municipal realizar o cadastramento dos iméveis por meio da analise do projeto,
bem como das informacdes prestadas pelo requerente ou através de visita
técnica, conforme critérios estabelecidos pelo Departamento competente.

§ 2° O condominio de lotes em ZUE e ou ZEU instituido nos termos desta Lei
Complementar, para fins tributarios, passara a integrar o perimetro urbano do
centro ou sede do municipio de Virginépolis, aplicando-se os valores e/ou
aliquotas incidentes em imoéveis situados dentro do citado perimetro urbano,
observando para efeito de célculo dos impostos os servicos efetivamente
prestados pelo municipio no condominio.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 37 Fica instituida, para fins de regularizacdo, a Zona de Urbanizacao
Especifica — ZUE que sera destinada também as areas que compreendem 0s
parcelamentos do solo rural antes da aprovacao da presente Lei Complementar,
desde que apresente a documentagdo necessaria e cumpra as obrigacdes
pertinentes, bem como execute as obras de infraestrutura exigidas.
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§ 1° A regularizagéo prevista no caput do artigo 37 podera ser requerida até 60
(sessenta) meses apos a entrada em vigor desta Lei Complementar.

§ 2° Decorrido o prazo previsto no paragrafo anterior, sem manifestagcao dos
interessados, empreendedor ou proprietario, a mesma sera considerada, para
todos os efeitos legais, como parcelamento irregular, sujeitando-se as sangoes
legais.

§ 3° Os ndcleos urbanos irregulares serao regularizados pelo municipio
conforme a Lei n° 13.465/2017 e seu Decreto regulamentador n® 9.310/2018.

Art. 38 Todos os parcelamentos do solo rural preexistentes terdo o prazo de 48
(quarenta e oito) meses, contados da publicagao desta Lei Complementar, para
executar os requisitos exigidos pelo Municipio, para a regularizacédo do
empreendimento, apresentando, para tanto, toda documentacdo que lhe for
exigida, sob pena de serem considerados irregulares.

§ 1° A regularizacdo dos empreendimentos imobiliarios irregularmente
estabelecidos na zona rural, bem como das edificagcdes nele existentes, sera
feita, sempre que for tecnicamente possivel, atendendo-se as exigéncias desta
lei, e a ndo regularizag&o no prazo previsto no caput a carretara em multa de R$
3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) .

§ 2° Na hipétese de regularizacao do empreendimento e no caso de aprovagao

de novos empreendimentos, podera ser destinado area institucional fora do
empreendimento, desde que localizado no perimetro urbano da sede do
Municipio, mediante avaliagdo e aprovagao do 6rgao competente.

§ 3° A regularizacdo dos empreendimentos ja iniciados antes da promulgacéo
desta Lei, podera ser aprovada, sem observancia integral dos critérios
estabelecidos por esta Lei especialmente quanto aos artigos do capitulo 3,
levando em consideracao a situacao atual consolidada dos empreendimentos ja
iniciados, ficando o Poder Publico Municipal obrigado a dispor por meio de
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decreto os requisitos minimos, adequados em cada caso especifico para
aprovacgao.

§ 4° O poder publico municipal exigira requisitos técnicos adequados,
tecnicamente viaveis, para que possa ser regularizados através desta Lei
empreendimentos imobiliarios irregulares, desde que requeridos e devidamente
comprovados a impossibilidade técnica da viabilidade da exigéncia integral das
normas desta Lei.

§ 5° A aprovagdo de possiveis requisitos minimos a serem aceitos pelo poder
plblico, de que trata este artigo, deve visar a viabilidade técnica para a
adequacao do empreendimento e o interesse publico sécio ambiental.

§ 6° Para aprovacdo destes requisitos devera o interessado justificar a nao
observancia da integralidade dos critérios desta Lei, através de laudos técnicos
de profissionais habilitados em suas respectivas areas de atuacao.

§ 7° Cada conddmino poderé edificar dentro de sua unidade autbnoma sem
qualquer anuéncia dos demais condéminos, podendo apresentar seu projeto
para aprovagao junto a Prefeitura Municipal, ter seu “habite-se” independente
das demais unidades, podendo ainda levar a registro suas edificagoes,
apresentando para isso a escritura/matricula de sua unidade condominial.

§ 8° Os interessados poderdo declarar construcao existente concluida ha mais
de 5 (cinco) anos nos imoéveis urbanos ou rurais diretamente no Cartério de
Registro de Iméveis competente, mediante autodeclaracdo de mera noticia,
dispensando-se alvara de construgéo, habite-se ou documento equivalente
expedido pelo Municipio.

| — Nesta hipétese, o cartério enviard comunicagao mensal das construcdes
averbadas para fins fiscais, dispensadas comunicacoes negativas.

Art. 39 O municipio a requerimento do interessado, podera aprovar, antes da
liberagao de que trata o artigo 22 desta Lei, a permissao de obras de manutencao

e ou conservacdo das infraestruturas existentes dos parcelamentos de solo ja
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existentes, bem como obras necessarias ao atendimento de necessidades
essenciais dos moradores destes empreendimentos.

CAPITULO X
DISPOSICOES FINAIS

Art. 40 O Municipio ndo aprovara parcelamento de glebas distantes da mancha
urbana cuja realizagdo exija a execucédo de obras e servigos de infraestrutura
urbana, inclusive de vias de acesso, nas areas adjacentes, salvo se tais obras e
servicos forem executados e mantidos pelo condominio as suas proprias custas.

Art. 41 A implantagdo do condominio de lotes em ZUE e ou ZEU, n&o podera
interromper o sistema viario existente ou inviabilizar a implantagdo de vias
planejadas, constantes do mapa do sistema viario, bem como impedir o acesso
publico a bens de dominio da Uni&o, Estado ou Municipio.

Art. 42 O condominio de lotes em ZUE e ou ZEU, devera garantir a concessao
de serviddo para passagem de aguas fluviais e pluviais.

Art. 43 Os servicos de manutencdo da infraestrutura desses parcelamentos,
inclusive os acessos, serdo de inteira responsabilidade do condominio, que
devera ainda desempenhar:

| - Servicos de poda e manutencgéo das arvores, quando necessario;
Il - Manutencao e conservagao da sinalizacdo de transito; e
Il - Limpeza das vias.

Art. 44 Fica o Poder Publico desobrigado a implantar equipamentos publicos
nesses parcelamentos, bem como desobrigado a disponibilizar transporte
publico.
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Art. 45 Os condominios de lotes aprovados com base nesta Lei Complementar
serdo declarados como Zona de Urbanizagao Especifica - ZUE.

Art. 46 Os parcelamentos do solo em ZUE e ou ZEU, estabelecidos nos termos
desta Lei Complementar deverdo manter suas caracteristicas originarias, ficando
vedada a alteracdo do tipo de uso, assim como a subdivisdo das chacaras.

Art. 47 Todas as areas localizadas fora do perimetro urbano que tenham seu
parcelamento aprovados pelo érgdo municipal competente em conformidade
com esta Lei Complementar, no que couber, passaréo a integrar o perimetro
urbano do Municipio.

Art. 48 O Poder Executivo podera regulamentar esta Lei no que couber por meio
de decreto.

Art. 49 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Virginépolis, 25 de junho de 2026.

JOSUE ARRUDA DOS nigitally signed by JOSUE
ARRUDA DOS
SANTOS:0453020666 ¢\ros:04530206661

1 Date: 2026.06.25 13:44:46 -03'00'

JOSUE ARRUDA DOS SANTOS

Prefeito Municipal
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